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Aufgabenstellung



Anlass und Ziel

Fur das ca. 3,5 ha grol3e, brachliegende Areal des ehemaligen
Guterbahnhofs, innerstadtisch zwischen den Bahngleisen und der
Dammstralle gelegen, sollen verschiedene Nutzungs- und
Gestaltungsvorschlage unter BerUcksichtigung des Immissionsschutzes
untersucht, visualisiert und bewertet werden.

Folgende Szenarien sollen ausgearbeitet werden:

Szenario 1:

Das erste Konzept soll das Szenario eines Wohn- und Gewerbestandortes
beinhalten, der im Hinblick auf die Entwicklung des Industriegebietes Sud
(80 ha Industrieflache) die Funktion der Wohnraumbereitstellung erfullt und
daruber hinaus Raum fur gewerbliche Ansiedlungen und Co-Working-
Spaces ermoglicht.

Ziel der Planung ist, einen sinnvollen Ubergang vom Bahnkdrper zur
Wohnbebauung im Wolkenrasen herzustellen. Hierbei spielt die
Nachhaltigkeit des zu entwickelnden Quartiers eine entscheidende Rolle.
Versickerung von Oberflachenwasser sowie die Entwicklung eines Null-
Energie-Quartiers sind gewunscht.

Szenario 2 :

Im zweiten Konzept besteht die grundlegende Entwurfsidee aus der
Umsetzung eines zentralen Veranstaltungsplatzes. Neben Messen, dem
Weihnachtsmarkt, dem ,VogelschieBen® oder dem Citykartrennen soll auch
die Moglichkeit gegeben sein, das Areal kunstlerisch zu nutzen.

Die Wurdigung und Einbeziehung der Umgebungsbebauung spielt dabei
eine entscheidende Rolle, wobei der Larmschutz diesen Entwurfsansatz
bestimmt.

Szenario 3:

Alternativ zu den beiden vorgegebenen Konzeptszenarien ist ein drittes
Konzept zu entwickeln, das inhaltlich und gestalterisch frei und ohne
Einschrankungen entwickelt werden kann.

Im Anschluss erfolgt die Auswahl des zu vertiefenden Konzeptes.



Bestandsaufnahme
und Analyse



Abb. : Blick auf das Guterbahnhofgelande, Blickrichtung Westen, Quelle: ISEK Sonneberg
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Lage In der Stadt

Der Standort des zu entwickelnden Gebietes des ehemaligen Guterbahnhofs
befindet sich prominent in der Sonneberger Kernstadt: in der funktionellen
Achse zwischen der grunderzeitlichen Innenstadt im Norden und dem
Wohngebiet Wolkenrasen im Suden.

Die Nahe zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Rathaus, dem zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt, Sonnebad mit Eishalle, Stadion etc.) und das
Flachenpotential fur erganzende Angebote bieten sehr gute Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines innerstadtischen Areals.

Das Areal mit einer Flache von ca. 35.000 gm grenzt direkt an die Bahnlinien
Nurnberg — Sonneberg, Eisenach — Sonneberg und Sonneberg — Neuhaus und
ist Uber eine FulR- und Radwegbrlcke barrierefrei an den nordlich gelegenen
Bahnhof sowie die Innenstadt angebunden.

Ostlich des Bahnhofs befinden sich der Zentrale Omnibusbahnhof , ein P+R-
Platz sowie ein Taxi-Parkplatz, sodass die Stadt Sonneberg hier Uber einen gut
ausgebauten Mobilitatsknoten verfugt.

Eigentumerin der Grundstucke ist die Stadt Sonneberg.
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Begabungen

Topographie und GroRgrin: Das Areal des ehemaligen Guterbahnhofs liegt
tiefer als die sudlich angrenzende Dammstraf3e. Der Hohensprung betragt im
Osten bis zu 5 m und lauft nach Westen hin aus. Vor allem entlang dieser
Boschung, aber auch in Teilbereichen des Areals hat sich seit dem Brachfallen
des Gelandes Baumbestand entwickelt.

Anbindung / ErschlieBung: Das Gebiet kann, unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Gelandesprungs, uber die Dammstral3e fur den Fahr- und
FuBverkehr erschlossen werden. Ful3laufig besteht daruber hinaus die
Moglichkeit — aufgrund der das Areal Uberspannenden FulRgangerbrucke mit
mehreren Abgangen — einer attraktiven Anbindung von Norden.

Bestandserhalt: Der ehemalige Guterschuppen im Nordosten steht zwar nicht
unter Denkmalschutz, spiegelt aber die ehemalige Nutzung der Flache wider
und sollte als ,Erinnerungsstlck® erhalten bleiben. Die bauliche Substanz und
Struktur sind fur eine Nachnutzung grundsatzlich geeignet.

Einschrankungen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahn ist das Areal larmbelastet: zum
einen durch den normalen Zugverkehr und zum anderen durch die hier
stattfindende Holzverladung sowie die ,Reinigungsgleise“ der DB. Wegen der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung bestehen wiederum Einschrankungen
fur stark emittierende Nutzungen.

Andienbare Punkte und Wegerecht: Hinsichtlich der sich nordlich
anschlieBenden Nutzungen (Holzverladung und ,Reinigungsgleise” der DB,
Lokschuppen) sind mehrere Andienpunkte und Zufahrtsmoglichkeiten zu
berucksichtigen.

Rickbau: Die zentral auf dem Gelande befindlichen Gebaude sind fur eine
Nachnutzung ungeeignet und zum Ruckbau vorgesehen bzw. bereits
zuruckgebaut.
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HE
Bereits zu Beginn der Bearbeitung bestand Interesse eines Investors zur
Ansiedlung am Standort. Die Schulkuche Wolkenrasen GmbH, derzeit unweit r O u ‘ e
am Standort des Gymnasiums ,Herman Pistor” in der Dammstral3e angesiedelt,

mochte sich erweitern — ohne dabei jedoch die Nahe zum Schulstandort
aufzugeben.

Folgende Anforderungen / Bedarfszahlen wurden durch das Unternehmen
benannt und im Entwurf berucksichtigt:

e Grundstucksflache: ca 3.000 m?

Nutzflache gesamt: ca. 1.450 m? davon: 200 - 300 m?2 Bistro
700 m2 Kuche
300 m2 Sozialraume
150 m? Anlieferung

Vollkiche (5 Produktionslinien, 4.500 Mahlzeiten pro Tag)

Restaurant mit Freisitz

Biergarten Richtung Brucke

Gebaude Raster 5 m x 20 m, eingeschossig mit PV-Anlage

Mitarbeiter-Stellplatze

Abb. : Visualisierung Neubau GroRkiiche, Quelle: Modul16 Architekten, Mengersgereuth Abb. : Test FlachengroRe GroRkiiche, quaas-stadtplaner



Im ISEK der Stadt Sonneberg (UmbauStadt PartGmbB, 2019) wird der sog.
SchieBhausplatz — jetziger Festplatz und Austragungsort des Sonneberger e S a Z
,VogelschieBens® (Volksfest) — als Wohnbaulandpotential in der Sonneberger

Kernstadt ausgewiesen. Zudem wurde festgestellt, dass das Fest an
Wichtigkeit und Zuspruch verloren hat und eine Verlegung an einen neuen
Standort unter Umstanden zu einer Neubelebung fuhren kann.

Vergleichsgro3en Festplatze:

e Sonneberg Schiel3haus: ca. 3.000 m?
e Hildburghausen Theresienwiese: ca. 6.900 m?
e Jena Eichplatz: ca.5.700 m?2
e Weimar Hermann-Brill-Platz: ca. 7.500 m?

Des Weiteren schlagt das ISEK im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs die
Einordnung von gewerblichen Nutzungen sowie kunst- und kulturorientierten
Formaten vor, da die direkte Lage am Bahnhof fur Geschaftstreibende und
Kulturschaffende als attraktiv eingestuft wird.

Abb. : aktuelle Situation beim ,VogelschieBen“ an der Schdonen Aussicht, Quelle: Stadt Sonneberg Abb. : Test FlachengroRe Festplatz, quaas-stadtplaner



Variantendiskussion 1



Gemal der Aufgabenstellung wurden in einer ersten Bearbeitungsstufe
folgende Varianten entwickelt:

- Variante A: Gewerbe in Kombination mit Festplatz
- Variante B: Wohnen in Kombination mit Gewerbe
- Variante C: Park mit integriertem Festplatz

Allen Varianten gemeinsam ist der Erhalt der StraBe ,Am Guterbahnhof*
(ehemalige Ladestral3e). Diese soll weiterhin als eine ErschlieBungsmoglichkeit
des Areals bzw. vornehmlich fur die Erreichbarkeit des Lokschuppens dienen.
Allerdings schlagt der Entwurf die Ausbildung einer anderer Kreuzung vor:

Die Einordnung der Zufahrt von der Dammstraf3e, um die verkehrstechnisch

unbefriedigende Losung der ,Doppelkreuzung® im Bereich der Oberlinder
StralBe zu entscharfen.

Zufahrt Ost
v




Variante A

Gewerbe + Festplatz

Stufe 1

Gewerbe:
e ErschlieBung ausschlieB3lich ostlich FuRgangerbrucke
e Anbindung uber Kreisverkehr

e chemalige LadestralBe von untergeordneter
Bedeutung (nur bei Veranstaltungen, dann auch fur
die Einordnung von Stellplatzen nutzbar)

e Einordnung GrofRkUche im Norden

e Nutzung Bestandsgebaude als ,Kreativ-Schuppen® fur
kleinere Handwerksbetriebe und Ateliers sowie Co-
Working-Space

Festplatz:

e Einordnung vis-a-vis Lokschuppen (Nutzung der
vorhandenen Topographie als Larmschutz) mit Gefalle
in Richtung Suden und Sitzstufen

e ggf. auch als Frei- und Ausstellungsbereich fur
,Kreativ-Schuppen® nutzbar

iy

.

Erhalt ,gruner Saum*® entlang Dammstrali3e




Alternativ-Variante:

e Einordnung von Parkplatzen fur Festplatz-Nutzung im
zentralen Bereich

e ggf. durch Gebaude Uberbaubar (im Sinne eines
Parksockels)

e Einordnung GroBkuche im sudlichen Bereich




Variante B

Wohnen + Gewerbe

Stufe 1

Gewerbe:

e ErschlieBung Uber ehemalige LadestralRe, Verlauf im
Bereich der Gebaude in den Norden verlegt

e Nutzung Bestandsgebaude als ,Kreativ-Schuppen®
fur kleinere Handwerksbetriebe und Ateliers sowie
Co-Working-Space

e Einordnung Gro3kuche im Norden in Verlangerung
zum Bestandsgebaude mit Bistro im Obergeschoss,
Zugang uber FulBgangerbricke

Wohnen:

e vier, jeweils winkelformig angeordnete
Gebaudeensemble auf Parksockeln

e fuRlaufige ErschlieBung der nord-sud-orientierten
Gebaude Uber die DammstraBe (Hofe)

e ErschlieBung der ost-west-orientierten Gebaude
(ggf. mit Laubengang aufgrund Larmschutz) uber
eine neue ZufahrtsstralRe ostlich der
FulBgangerbrucke

e _grune Fuge® zum Gewerbe

Ausbildung der Kreuzung alternativ als Kreisverkehr



Variante C

Park + Festplatz

Stufe 1

Gewerbe:

e Nutzung Bestandsgebaude als ,Kreativ-Schuppen®
fur kleinere Handwerksbetriebe und Ateliers sowie
Co-Working-Space, ErschlieBung uber ehemalige
Ladestralie

e Einordnung GroBkuche im sudlichen Berich mit
Bistro im Obergeschoss, Erschlieung und Zugang
uber Dammstral3e

Festplatz:

e Einordnung vis-a-vis Lokschuppen (Nutzung der
vorhandenen Topographie als Larmschutz)

e ggf. als Frei- und Ausstellungsbereich fur ,Kreativ-
Schuppen® nutzbar

e Zugang uber ,grunen Weg*“ von der DammstralRe

Park mit Sport- und Spielangeboten:

e kreuzungsfreie Zugange von Fufigangerbrucke und
Dammstralie

e




Variantendiskussion 2



In der weiteren Bearbeitung wurden die Varianten A und B vertiefend uber-
bzw. ausgearbeitet und einer schalltechnischen Bewertung unterzogen
(goritzka akustik, IngenieurbUro fur Schall- und Schwingungstechnik, Leipzig).
Dabei wurde fur die Nutzungsvariante A (Kombination von Gewerbe und
Festplatz) eine zusatzliche stadtebaulich-raumliche Losung entwickelt.

Die Variante C ,Park mit integriertem Festplatz® wurde fruhzeitig verworfen, da
fur einen Burgerpark an dieser Stelle kein Bedarf gesehen wird und die
vorgeschlagene Skateanlage bereits im Bereich der Sportflachen in der Ernst-
Moritz-Arndt-Stral3e vorgesehen ist.



Variante A1l

Gewerbe + Festplatz
Motiv Speicherstadt

Stufe 2

Einordnung des Festplatzes im 6stlichen Bereich — dem Bestandsgebaude vorgelagert —
und des Gewerbes im westlichen Untersuchungsgebiet

-
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Schalltechnische Bewertung:

Die Kombination von Gewerbe und Festplatz wird
schalltechnisch grundsatzlich positiv bewertet.
Gewerbe hat auch im Nachtzeitraum den
Schutzanspruch des Tages, da dort kein
,Erholungseffekt” wie beim Wohnen (Schlafen)
gefordert ist. Die Nutzungsvariabilitat des Festplatzes
ist dadurch erhoht.

Durch die Lage des Festplatzes nur ,uber die Strafl3e®
zu Wohngebauden in der Dammstral3e ergibt sich eine

mehr oder weniger freie Schallausbreitung nach Suden.
Darauf ist bei der Anordnung von Emittenten zu achten.

Es ist mit hoherem Konfliktpotential zu rechnen.
Etwaige Anlieferungen am Gebaude ,Bestand
Gewerbe” im Nachtzeitraum konnen kritisch sein.
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Variante A2

Gewerbe + Festplatz
Motiv Anger

Stufe 2

Mittige Einordnung des Festplatzes und Flankierung von Gewerbe im Stiden und Norden

~

Schalltechnische Bewertung:

Die Kombination von Gewerbe und Festplatz wird
schalltechnisch grundsatzlich positiv bewertet.
Gewerbe hat auch im Nachtzeitraum den
Schutzanspruch des Tages, da dort kein
,Erholungseffekt“ wie beim Wohnen (Schlafen)
gefordert ist. Die Nutzungsvariabilitat des Festplatzes
ist dadurch erhoht.

Die Gebaude bilden einen ,Larmriegel® nach Suden,
wodurch eine variable Nutzung der Flache uber einen
breiten Nutzungszeitraum (tags und nachts) erméglicht
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Y == sind mit hoher Wahrscheinlichkeit umsetzbar.
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Variante B

Wohnen + Gewerbe

Stufe 2

Einordnung von Gewerbe im Norden, Wohnen im Siiden und dazwischen ,,grine Fuge“

Diese Variante sieht die Einordnung von Wohnbebauung
mit ca. 80 Wohneinheiten (WE) im sudlichen Bereich
des Areals vor. Das Ensemble besteht aus insgesamt
acht Wohngebauden, wovon jeweils zwei auf einem
gemeinsamen, den Hohenversprung zur Dammstral3e
nutzenden Parksockel ruhen. Die sudlichen vier
Gebaude orientieren sich zur Dammstral3e und werden
von hier aus uUber je einen Hof (Dach des Parksockels)
erschlossen. Die dreigeschossigen, ost-west-
orientierten Gebaude mit jeweils 6 WE bilden eine
rhythmisierte Kante zur DammstralRe und fassen diese
raumlich. Die nordlichen Wohngebaude sind
viergeschossig und die Wohnungen aus Schallschutz-
grunden nord-sud-orientiert — hier bietet sich eine
LaubengangerschlieBung an, je Gebaude sind ca. 15 WE
realisierbar. Die Gebaude sowie die Parksockel werden
uber eine neue ErschlieBungsstralle angebunden.

Im nordlichen Bereich des Areals in Richtung Bahn ist
Gewerbe eingeordnet (Neubau und Bestandsgebaude).

Zwischen diesen beiden Nutzungen spannt sich ein
ost-west-orientierter Freiraum (,grune Fuge®), welcher
im Osten mit einem Spielplatz abschliel3t.

Schalltechnische Bewertung:

Die wohngenutzten Objekte schranken die
Moglichkeiten der Nutzung der gewerblichen Objekte
ein oder es sind MalBnahmen an den Objekten
umzusetzen (z.B. architektonische Selbsthilfe).
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Konzept
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Schwarzplan, M 1:5.000, quaas-stadtplaner

Im Zuge der Bearbeitung kristallisierte sich die Variante A2 als Favorit heraus,
da diese aus schalltechnischer Sicht die Variante mit dem geringsten
Konfliktpotential und der hochsten Nutzungsvariabilitat darstellt.

Daruber hinaus wird diese auch aus stadtebaulich-raumlicher Sicht bevorzugt:
der mittig gelagerte und durch Baumreihen gefasste ,Anger” verfugt uber einen
direkten Blickbezug zur FuRgangerbrucke und ermaglicht eine Vielzahl von
Nutzungen.

Entsprechend wurde der stadtebauliche Entwurf fur diese Losung vertiefend
ausgearbeitet.



Kernstuck des Entwurfs ist der zentrale, als Anger ausgebildete Festplatz,
welcher im Norden und Suden von Gewerbeeinheiten flankiert wird.

Diese Konfiguration ist insbesondere unter dem Aspekt des Immissions-
schutzes am gunstigsten, da die sudlich eingeordneten Gebaude eine Art
,Larmriegel® gegenuber der Wohnbebauung bilden, wodurch eine variable - - T S =i
Nutzung der Flache Uber einen breiten Nutzungszeitraum (tags und nachts) > if i
ermoglicht wird.

. q ‘-E
Der langgestreckte Anger (177,6 m Lange und 37 m Breite) mit einer Flache von B = : 5 o
6.570 m2 kann als zentraler Veranstaltungsplatz fur Messen, Markte, das ’ Calll . e
,vogelschieBen* oder das Citykartrennen sowie ggf. kunstlerisch genutzt
werden.

Um diesen als attraktiven Binnenraum zu gestalten, sind an den beiden Langs-
seiten Baumreihen (je 15 Baume) eingeordnet. Die Baumzwischenraume konnen
als teilversiegelte Stellplatzflachen ausgebildet werden, sodass hier insgesamt
potentiell 56 Stellplatze zur Verfugung stehen. Abzuglich der 2 m breiten
Versickerungsmulden (siehe Freiraum) verbleibt eine nutzbare Platzbreite von
22 m bzw. eine reine Nutzflache von ca. 3.910 m2. (Zum Vergleich: der derzeitige
Festplatz am Schiel3haus hat eine GroRRe von ca. 5.600 m?2).

Nordlich des Angers ist das Gewerbegrundstlck der Gro3kuche entsprechend
dem Vorentwurf eingeordnet sowie ein Teil des Bestandsgebaudes erhalten.
Hier bietet sich eine gewerbliche Nutzung in Form von kleinen Werkstatten oder
Co-Working im Sinne eines ,Kreativschuppens® an.

Die sudlich dargestellten Gewerbegrundstucke sind aufgrund aktuell nicht
vorliegender konkreter Nachfragen als Platzhalter zu verstehen. Die
Grundstucke haben Tiefen von 32 m bis 20 m und konnen somit sinnvoll bespielt
werden. Um dem Grundgedanken eines larmabschirmenden Riegels zur Wohn-

. : . . ) - Abb. : Gestaltungsvorschlag fiir mobile Sitz- und Liegemd&bel auf Schienen in
bebauung hin zu entsprechen, sollten die Gebaude eine Mindesthohe von 6 m Reminiszenz an die friihere Nutzung als Giiterbahnhof (Beispiel aus Antwerpen)

haben und aus stadtebaulicher Sicht eine Hohe von 10 m nicht uberschreiten. Foto: quaas-stadtplaner
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Abb. : Verkehrs- und ErschlieBungskonzept, M 1:1500, quaas-stadtplaner




ErschlieSung und

Das Areal wird vornehmlich Uber eine Zufahrt von der DammstralRe in Hohe
Berthold-Brecht-Strafl3e erschlossen. Fur die Ausbildung der Kreuzungs-
situation schlagt der Entwurf die Einordnung eines kleinen Kreisverkehrs mit
einem AulBendurchmesser von 30 m vor — dieser ist auch fur die Befahrung
durch LastzUge geeignet. Die ins Gebiet abzweigende Stral3e hat eine
Fahrbahnbreite von 6,50 m.

Die den Anger umlaufende Stral3e zur ErschlieBung der Gewerbegrundstucke
ist als Einrichtungsverkehr mit einer Stra3enbreite von 3,75 m zuzuglich eines
einseitigen Gehweges mit einer Breite von 2,30 m vorgesehen. Dieser Gehweg
sowie die fur Schleppkurven notwendigen Randbereiche sollten gepflastert
ausgefuhrt werden. Die die Platzrander flankierenden Stellplatze sind
aufgrund der schmalen Fahrbahnbreite in Schragaufstellung auszufuhren

(2* 28 STP).

Die StralBe um den Anger bietet sich auch fur die Austragung des beliebten,
jahrlich stattfindenden Sonneberger Citykartrennens an.

Abb. : Impressionen Citykartrennen 2024;
Quelle: https://sonneberg.de/aktuelles/beitrag/auftakt-nach-mass-fuer-citykartrennen-co.htmil

Stellplatze

Als weitere ErschlieBungsmaoglichkeit des Areals bzw. vornehmlich fur die
Erreichbarkeit des Lokschuppens bleibt die bestehende Strale Am Guter-
bahnhof erhalten. Allerdings schlagt der Entwurf die Einordnung der Zufahrt
von der Dammstral3e vor, um die verkehrstechnisch unbefriedigende Losung
der ,Doppelkreuzung® im Bereich der Oberlinder Stral3e zu entscharfen. Um in
diesem Abschnitt einen Zweirichtungsverkehr realisieren zu konnen, ist die
StralBe mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Ein gesondert gefuhrter Gehweg
wird hier aufgrund der geringen Verkehrsbelastung als nicht notwendig
erachtet. Entlang des sudlichen Rands der Stral3e sind 50 Senkrechtparker
eingeordnet, welche sowohl durch die Schule als auch bei Veranstaltungen auf
dem Festplatz genutzt werden konnen. Hierfur werden zwei Wege (Treppen)
zwischen DammstralBe und der StralRe Am Guterbahnhof erganzt.

Zusatzlich zu den stralBenbegleitenden FulRwegen gibt es sowohl dstlich des
Angers als auch in Verlangerung des Grunzugs in der Berthold-Brecht-Stralle
bzw. parallel zur FuBgangerbrucke attraktive, separat gefuhrte Gehwege.

Unter der FuBgangerbrlcke, in raumlicher Nahe zum vorhandenen Treppen-
aufgang, ist die Einordnung von Fahrradstellplatzen in Form von Doppel-
parkern vorgesehen. Auf diese Weise konnen 72 Fahrradstellplatze realisiert
werden, welche sowohl! fur Zugreisende und Pendler als auch fur die
Gewerbe- und Festnutzung des Areals zur Verfugung stehen. Daruber hinaus
sind jeweils an den Schmalseiten des Festplatzes einige Fahrradbugel
vorgesehen, welche bei Bedarf (Fest) aber auch entfernt werden kénnen.

Das Areal der HySON GmbH, welche sich westlich des Untersuchungsgebietes
befindet, wird Uber eine direkte Zufahrt von der Dammstral3e erschlossen.



/ - N ol ND* &
7 Regenriickhaltung und Versickerung / I N >
Bahnhof - Die Regenrtiickhalte- und versickerungsmulden auf dem Festplatzhabenein |
Fassungsvermogenvon 138,5 Kubikmeter. Dasentspricht 138.500 Litern Wﬁser. 3 O
~ - Statistisch gerechnet regnet es auf dem neuen Festplatz alle 30 Jahre 119.159 Liter g Eg ; ®
in finf Minuten. Die Mulden sind somit gro3ztigiggestaltet.
% - Die Regenruckhalte-und versickerungsmulden fassenauch das erforderllche Volumen OO
[ fur die Bemessungsgrundlageeines 1004jahrigen Regenfalls.
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insgesamt 120 Baumpflanzungen
Empfohlene Baumarten fur Sonneberg:
1. Feldahorn (Acer campestre)

. - - 2. Hainbuche (Carpinus betulus) </
\/ </ Q/ B4 @ 3. Rotbuche (Fagussylvatica) L e <
% o 4. Winterlinde (Tilia cordata) O
m /@ Q 5 Splizahom (Acer platanoides) ¢

Abb. : Nachhaltigkeitskonzept, M 1:1.500, quaas-stadtplaner




Freiraum und

u
Entwurfsbestimmend ist die Ausbildung von ,grinen Randern® und einem so
weit wie moglich grun gestalteten zentralen Anger. I I l I a
Der breite Grunzug entlang der Berthold-Brecht-Straf3e findet seine

Fortsetzung im Bereich der FuBgangerbrucke.

Die vorhandene ,grune Boschung® zur Dammstral3e bleibt erhalten. Am
ostlichen Ende des Festplatzes wird die Boschung weit in das Areal gezogen,
um hier mittels Topographie einen Schallschutz in Richtung der
Wohnbebauung im Sudosten herzustellen. Zur Modellierung dieses ,Bergs*®
kann beispielsweise Abbruchmaterial von den zuruckzubauenden Gebauden
verwendet werden. Die somit auf Hohe der Dammstral3e entstandene Flache
wird fur die Einordnung eines Spielplatzes genutzt. Der Hohenversprung von
ca. 3,5 m wird mittels einer Rampe und einer Treppe Uberwunden. AulRerdem
sind hier Sitzstufen vorgesehen, die bei Veranstaltungen einen prominenten
Ausblick auf den Festplatz ermoglichen.

Der Festplatz sollte als versickerungsfahige Flache ausgebildet werden, z. B.
Schotterrasen. Aufgrund der fur die Nutzung notwendigen Bodenverdichtung
kann allerdings nur von einer eingeschrankten Versickerung ausgegangen
werden — insbesondere bei Starkregen. Entsprechend ist der Platz in der Mitte
leicht Uberhoht und weist zu den Langsseiten ein Gefalle von 2 % auf. Hier sind
zwischen Platz und Baumreihe bzw. Stellplatzen 2 m breite Versickerungs-
mulden (mit Sitzstufen) ausgebildet. Diese sind an mehreren Stellen Ubergeh-
und Uberfahrbar.

Die Stellplatze entlang des Festplatzes und der Dammstral3e sind als
Bedarfsstellplatze vorgesehen. Diese sind teilversiegelt und versickerungs-
fahig auszubilden, damit diese bei Nichtnutzung den Freiraum als grune
Flachen erganzen.

In Richtung ErschlieBungsstralBe / Gehweg ist ein den Gewerbegebauden 4 e ' .; : ¢ '“r:f' =
vorgelagerter 3 m breiter Griinsaum mit attraktiver Staudenbepflanzung A e F- e A L L
vorgesehen (siehe FOtO). Abb. : ,Griiner Saum“ zwischen Gebauden und Gehweg (Beispiel aus Kopenhagen)

. . . . .. . , Foto: quaas-stadtplaner
Die Dacher der neuen Gebaude sind als Grundacher auszubilden.



. Exkurs: klimaresiliente Baume

f) 4 Die Stadt Sonneberg weist spezifische Standortbedingungen auf, die bei der
. “ - Auswahl von Stadt- bzw. StraBenbaumen berucksichtigt werden sollten.
i

Hier sind die wichtigsten Aspekte:

22 - 1.Klima

ey e Temperatur: Sonneberg hat ein gemagigtes Klima mit kalten Wintern und
-~ milden bis warmen Sommern. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt
o i etwa bei 7-9 °C.

e TV, - * Niederschldge: Die Region erhalt moderaten Niederschlag, der relativ
: % gleichmalig Uber das Jahr verteilt ist. Die jahrliche Niederschlagsmenge
~, liegt durchschnittlich bei 700-800 mm.

E Frostperioden: Es gibt regelmaiige Frostperioden im Winter, die die Wahl
von frost resistenten Baumarten erforderlich machen.

ZEHB.odenverhéltnisse

. Podsol-Braunerde: Diese Bodentypen sind charakteristisch fir Sonneberg.
N e 5 Podsol-Braunerde ist oft nahrstoffarm und gut durchlassig, aber auch gut

: - strukturierbar. Die Boden sind oft sauer, was bestimmte Baumarten besser
- vertragen als andere.

“f.*’. ,o ‘Drainage: Die Boden haben in der Regel eine gute Drainage, was wichtig fur

5"5:' Baume ist, die keine Staunasse vertragen.
#”' e, 3 Stadtische Bedingungen
- AR e Luftverschmutzung: Wie in vielen stadtischen Gebieten kann die
g - Luftverschmutzung ein Faktor sein, der die Gesundheit der Baume

T i

A "‘t,h.:,. - beeinflusst. Es ist wichtig, Baumarten zu wahlen, die tolerant gegeniber
B Luftschadstoffen sind.

e ‘; ™ ® Salzbelastung: Im Winter kann die Verwendung von Streusalz zu erhohten
B - ar Salzkonzentrationen im Boden fuhren, was viele Baume schadigen kann.

? 0 Bodenverdlchtung In urbanen Umgebungen ist die Bodenverdichtung
- o durch FuBganger und Verkehr haufig ein Problem, das das
B4 - Wurzelwachstum einschranken kann.

TR
!
. %gruﬁer hinaus kann die Auswahl von Baumarten, die eine geringere
legeintensitat erfordern, langfristig die Kosten und den Arbeitsaufwand fur
o M dic Stadtverwaltung redu2|eren Zudem ist es vorteilhaft Arten zu wahlen, die
f- |stent gegen haufig auftretende Schadlinge und Krankheiten sind.

...._ :




Anforderungen an Baumarten in Sonneberg:
1. Trockenheitstoleranz aufgrund des moderaten Niederschlags und der

Durchlassigkeit der Boden.

Salztoleranz /Resilienz gegenuber Winterstreusalz.

ok WD

Widerstandsfahigkeit gegen Luftverschmutzung

Frostresistenz: Anpassungsfahigkeit an kalte Winter.

Boden-pH-Toleranz: Vertraglichkeit gegenuber sauren Boden.

Auswahl geeigneter Baume

Vorteile:

Nachteile:

Allergiefreundlichkeit:

Feldahorn
(Acer campestre)

+ gute Anpassungsfahigkeit an verschiedene
Boden, einschl. Podsol-Braunerde

- hohe Trockenheitstoleranz

- gute Vertraglichkeit stadtischer Bedingun-
gen und Luftverschmutzung

- relativ resistent gegen Schadlinge und
Krankheiten

« kannin jungen Jahren empfindlich gegen-
Uber Salzstreuung im Winter sein

+ benotigt regelmaRigen Schnitt, um eine
kompakte Form zu behalten

Niedriges Allergiepotenzial,
da der Pollen als weniger al-
lergen gilt.

Hainbuche
(Carpinus betulus)

- toleriert eine breite Palette von Bodenver-
haltnissen, einschliellich nahrstoffarmer
Boden

« hohe Toleranz gegenuber Trockenheit und
stadtischer Umwelt

« gutes Wurzelwachstum, das Bodenerosion
verhindert

« kann in der Jugend langsamer wachsen
- bendtigt regelmaRige Pflege und Schnitt

Moderates Allergiepotenzial,
da der Pollen allergische Re-
aktionen auslosen kann, aber
nicht stark verbreitet ist.

Rotbuche
(Fagus sylvatica)

- sehr anpassungsfahig an verschiedene Bo-
dentypen, einschlie3lich Podsol-Braunerde

- gute Trockenheitstoleranz und Schatten-
vertraglichkeit

« langlebig und widerstandsfahig gegen viele
Krankheiten und Schadlinge

- empfindlich gegenuber Salz und extremen
Stadt-Stressfaktoren

« kann in dicht besiedelten Gebieten auf-
grund ihrer GroRe problematisch sein

Geringes bis moderates Aller-
giepotenzial, da der Pollen
weniger stark allergen ist.

Winterlinde
(Tilia cordata)

+ gute Anpassungsfahigkeit an verschiedene
Boden, einschl. Podsol-Braunerde

- sehr tolerant gegenuber stadtischen Bedin-
gungen, einschliellich Luftverschmutzung
und Bodenverdichtung

- attraktiv fur Bestauber wie Bienen

« empfindlich gegenlber Salzstreuung.

- kann zu Schadlingen wie Blattlausen nei-
gen, die Honigtau produzieren und dadurch
Oberflachen verschmutzen

Niedriges Allergiepotenzial,
da Lindenpollen selten aller-
gische Reaktionen hervorru-
fen.

Spitzahorn
(Acer platanoides)

- toleriert verschiedene Bodentypen und
stadtische Bedingungen gut

« hohe Trockenheitstoleranz

« robust und widerstandsfahig gegen viele
Umweltstressfaktoren.

« kann invasiv sein und sich stark ausbreiten
- anfallig fur Krankheiten wie Teerflecken-
krankheit

Moderates bis hohes Aller-
giepotenzial, da Ahornpollen
bei manchen Menschen Aller-
gien auslésen kann.
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Schnitt C

Schnitt D
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Testentwurf ,Vogelschief3en*

Um den Nachweis einer moglichen Festplatznutzung zu erbringen, wurden die
beim VogelschieBen Ublicherweise vorhandenen Schausteller sowie Getranke-
und Imbissbuden testweise eingeordnet.

Eine besondere Herausforderung stellen dabei insbesondere die zahlreichen
Wohn-, Pack-, Mannschafts- und Versorgungswagen sowie die Zugmaschinen
der Schausteller dar, zumal der Platz ca. 1.700 m? kleiner als der bisherige
Festplatz an der ,Schonen Aussicht® ist.

Der Testentwurf schlagt die Ausbildung einer Flaniermeile entlang der
nordlichen Platzkante vor (5 m Breite bis zur Versickerungsmulde), sodass hier
zusammen mit der Baumreihe ein grof3zugiger Charakter entsteht und im
Gegenzug die sudliche Platzhalfte eindeutig als ,Ruckseite” dient.

Allerdings wurden zur Unterbringung des Flachenbedarfs auch der
Mitarbeiterstellplatz der GroBklche (fur Magic Hermann) sowie die Freiflachen
des Bestandsgebaudes (fur die Zugmaschinen) genutzt — was fur dieses
zeitlich begrenzte Event sicherlich moglich ware.

Die Verlagerung des Citykartrennens in diesen Bereich ist nach Einschatzung
der Entwurfsverfasser problemlos moglich.




m2
Brutto-Bauland 34.454 100%
davon StraBenflachen 4 595 46%
Wegeflachen 2.675 27%
Nebenflachen 2.615 26%
Festplatz 4.620 13%
Netto-Bauland* 11.899 35%
davon GrofR3kuche 3.610 30%
Bestandsgebaude 2.800 24%
Gewerbe Sud 5.475 46%

Die Flachenbilanz verdeutlicht, dass der Fokus des Entwurfs in der
Einordnung eines Festplatzes einschliel3lich ansprechender arrondierender
Freiflachen liegt — diese Flachen umfassen 36 % des Bearbeitungsgebietes

(Brutto-Bauland). Entsprechend ist der Anteil des generierten Nettobaulandes
mit 35 % vergleichsweise gering.

Flachenbilanz



Hinweise zur Methode

Diese Kostenannahme wurde auf der Grundlage von Kostenkennwerten der
BKI Objektdaten F9 Freianlagen, Stand 4. Quartal 2021 erstellt. Dabei wurden
jeweils die Mittelwerte der statistischen Kostenkennwerte der verschiedenen
AulBenanlagen verwendet.

Die darin angegebenen Kostenkennwerte basieren auf realisierten
abgerechneten Freianlagen. Die angegebenen Werte umfassen ausschlie3lich
die Kostengruppe 500 (AuBenanlagen und Freiflachen) nach DIN 276:2018-12.

Die auf dieser Grundlage ermittelten Kosten wurden mittels Baukostenindex
auf das 2. Quartal 2024 sowie anhand des Regionalfaktors an die
durchschnittlichen Kosten in Sonneberg angepasst.

Diese Kostenannahme bietet der Stadt Sonneberg als Bauherr eine
orientierende Entscheidungsgrundlage, welche Optionen im Rahmen des
ersten Bauabschnitts umgesetzt werden sollen bzw. konnen.

Sie dient ausschlieBlich als Vorkalkulation und ersetzt keine spezifische
Kostenermittlung im Rahmen der Objektplanung!

1. Bauabschnitt und Optionen

Der stadtebauliche Entwurf fur die Quartiersentwicklung ,Sonneberg
Guterbahnhof" ist in mehreren Bauabschnitten realisierbar.

Grundstufe

e Der erste Bauabschnitt, welcher zur Entwicklung des Areals zwingend
erforderlich ist, umfasst die ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr in
Nord-Sud-Richtung einschlielich der Gestaltung eines Grunzugs, parallel
zur vorhandenen Ful3gangerbrucke und in Verlangerung der Bert-Brecht-
Stral3e.

e Dazu zahlt auch die Einordnung von Fahrradstellplatzen in Form von
Doppelparkern (72 Fahrradstellplatze) unter der FuBgangerbrucke, in
raumlicher Nahe zum vorhandenen Treppenaufgang - fur Zugreisende und
Pendler sowie fur die Gewerbe- und Festnutzung des Areals

e Ausfuhrung:
- Fahrbahn asphaltiert, Breite 6,50 m fur Zweirichtungsverkehr
- beidseitige Gehwege, Breite je 2,50 m
- 72 Fahrradstellplatze als Doppelstock-Parkanlage
- Gestaltung Grunzug mit Wegen und Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern, Stauden und Rasenflachen

e geschatzte Kosten (gerundet): ca. 906.000 Euro



Daruber hinaus gibt es mehrere Erweiterungsoptionen, die vorzugsweise
dem 1. Bauabschnitt zugeordnet werden sollten, aber ggf. auch spater — im
Zusammenhang mit einem weiteren Bauabschnitt — umgesetzt werden

konnen.

Diese umfassen den Festplatz einschlie3lich Randbereiche (Option A), die

Modellierung und Gestaltung des Gelandehugels im Osten (Option B) sowie Option A , Festplatz*

die Ausfuhrung der Anbindung der neuen Stral3e an die Dammstral3e in Form e Der langgestreckte Anger (177,6m Lange und 37m Breite) bietet als

eines Kreisverkehrs.

Festplatz Raum fur Messen, Markte, das ,Vogelschie3en* oder das
Citykartrennen sowie ggf. kunstlerisch genutzt werden und tragt zur
Belebung des Quartiers bei.

_ e Ausflhrung:
\\\\\\\\\\\ - Oberflache Schotterrasen, befahrbar durch LKW, Gefalle 2 %
\\\\\\\\\\\ - Baumreihen an den Langsseiten (insgesamt 30 Baume)
\\\\\\\\ - teilversiegelte Stellplatzflachen zwischen den Baumen

T~ (56 STP, Schragaufstellung)
/7 - Versickerungsmulden an den Langsseiten, 2 m breit,
/ teilweise Ubergeh- und befahrbar, teilweise Sitzstufen

2O e geschatzte Kosten (gerundet): 1.363.000 Euro
1. BA Option A

Option B ,,Hlgel mit Spielplatz“

N e Diese Option beinhaltet die Gestaltung des Hugels mit Spielplatz und
: Sitzstufen, der als Freizeit- und Erholungsflache und dem Schallschutz
dient.

e AusfuUhrung:
- Gelandemodellierung (ca. 3.600 m3, Héhenversprung von ca. 3,5 m);
ggf. Nutzung von Abbruchmaterial von zurtckzubauenden Gebauden
- Bepflanzung mit Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen
- Anlage einer Rampe, einer Treppe sowie von Sitzstufen
- Einordnung eines Spielplatzes auf der auf Hohe Dammstralie
entstandene Flache

e geschatzte Kosten (gerundet): 279.000 Euro

' 1./BAOptionB T
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Option C ,,Kreisverkehr*

e Der Kreisverkehr verbessert den Verkehrsfluss und die
Verkehrssicherheit.

e Es st zu beachten, dass sich die Kosten erhohen, wenn der Kreisverkehr
erst zu einem spateren Zeitpunkt und nicht im Zusammenhang mit dem
Bau der Quartiersstraf3e realisiert wird, da dann die Anbindung wieder
entsprechend angepasst werden musste.

e geschatzte Kosten (gerundet): 427.000 Euro



Die Gesamtkosten fur den 1. Bauabschnitt einschliellich aller aufgezeigter
Optionen betragen gemal dieser ersten Kostenannahme knapp 3 Mio. Euro
(2.975.000 €).

Kostenkennwert BKI Anpassung

£fmé binitto Regionalfaktor Baupreisindex Baukosten
Freianlagen-Module Menge | Einheit (Mittelwert, 4. Quartal 2021) Sonneberg 2. Quartal 2024 brutto
Grundstufe
Erschliefungsstral3e inkl. FuRwege 1.730 m? 258 0,951 1242 D2F 08 E
Grunzug inkl. Ausstattung und Fahrradparker 3.340 m? 96 0,951 1,242 378662 €

905 /69 €

Option Festplatz
Platzflache Schotterrasen inkl. Stellplatze in den Rand-
bereichen, Rigolen, Sitzstufen und Baumpflanzungen 6.670 m? 173 0,951 1242 1.362.716 €
Option Hugel
Gestaltung der Freiflache einschl. Wege und Spielplatz
inkl. Gelandemodellierung 2.460 m? 96 0,951 1,242 278,894 €
Option Kreisverkehr
Kreisverkehr komplett
inkl. Anschlisse an bestehende Straf3en 1400 m? 258 0,951 1242 A26561 €
Gesamtkosten 1. BA inkl. aller Optionen A bis C 297390 €

Den zweiten Bauabschnitt die den Festplatz / Anger umlaufende StralRe zur
ErschlieBung der angrenzenden Gewerbegrundstucke sowie die
Qualifizierung der bestehenden StralBe Am Guterbahnhof einschlie3lich
Verlegung der Kreuzung von der Oberlinder Stral3e in die Dammstral3e.



August 2023

September 2023
Oktober 2023

November 2023

Februar 2024
Marz 2024

Anlaufberatung
Beratung: Bestandsanalyse und Ziele

Beratung: Variantendiskussion 1

Beratung: Variantendiskussion 2
Erorterung Bauausschuss

Beratung: Variantendiskussion 2 inkl. Schallschutz
Schalltechnische Bewertung der Varianten
Beratung: Variantendiskussion 2

Erorterung Bauausschuss

Auswahl Vorzugsvariante / Entwurf

Abstimmung Entwurf und Erorterung Bauausschuss

Erorterung und Beschlussfassung im Stadtrat

Termine

02.08.23
29.08.23

22.09.23

19.10.23
ZICR 02

09.11.23
23.11.23

2711.23

19.02.24
20.03.24



